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Economia

El auge de la VPO: se construyo un 62%

mas en 2024, el maximo en diez anos

Solo un cuarto de la vivienda protegida edificada el afio pasado se ha dedicado al alquiler,

pese a que ahi se concentran los problemas de accesibilidad del mercado inmobiliario

DENISSE LOPEZ

MADRID

La construccién de vivien-
da protegida (VPO) expe-
rimenté en 2024 su mayor
crecimiento en un decenio.
Segln los ultimos datos ofi-
ciales, publicados ayer por
el Ministerio de Vivienda, el
afo pasado se terminaron
en Espana 14.371 casas de
esta tipologia, lo que supo-
ne un incremento del 62%
respecto a 2023, cuando se
registraron 8.847. Es la cifra
mas alta desde 2014 y, sin
embargo, sigue siendo in-
suficiente frente al déficit
estructural que arrastra el
pais y frente al objetivo del
Ejecutivo de hacer de este
tipo de inmuebles uno de
los pilares para garantizar
alquileres asequibles. En un
contexto de precios dispara-
dosy acceso limitado a una
casa para amplias capas de
la poblacién, este avance,
aunque relevante, es apenas
un parche, segiin los analis-
tas consultados. Ademas,
solo un cuarto se ha dedi-
cado al alquiler, pese a que
ahi se concentra el problema
de accesibilidad del merca-
do inmobiliario.

El repunte tiene varias
lecturas. Por un lado, refleja
el esfuerzo de las Adminis-
traciones (Estado y comu-
nidades auténomas) por
reactivar la produccién de

vivienda protegida (se de-
nominan asi porque son
construidas con recursos
publicos y con un precio
maximo de venta o alqui-
ler fijado por la Administra-
cién), un tipo de promocién
que en Espafia cay6 en pica-
do tras la crisis financiera de
2008 —en los afios del bum
inmobiliario se llegaron a
construir cerca de 70.000
casas de este tipo— y que,
salvo timidos repuntes, se
ha mantenido en niveles
bajos desde entonces. Por
otro, evidencia que la res-
puesta institucional llega
conretraso frente aunade-
manda social cada vez mas
apremiante.

Elvolumen de construc-
cién de 2024, aunque nota-
ble en términos relativos,
palidece frente alas necesi-
dades del pais, que necesita
construir hasta 1,8 millones
de viviendas sociales y ase-
quibles para paliar el déficit
actualy moderar las tensio-
nes en el mercado inmobi-
liario, segiin estimaciones
de think tanks nacionales.

Ademas, el impulso de
este tipo de construccio-
nes no es homogéneo. Hay
comunidades que cerraron
el afio sin edificar una sola
casa de proteccién oficial;
ese es el caso de La Rioja,
Murcia y Cantabria. Por su
parte, Galicia solo contabili-
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truia mas de 50.000 casas
protegidas cada aro, por lo
que enuna perspectiva his-
térica larga el volumen ac-
tual es minimo. En cualquier
caso, el lado positivo es que
ambos consideran que no se
trata de una mejora puntual,
sino estructural, por lo que
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dela burbuja se
construian casi
70.000 viviendas
protegidas

siglo sin una politica de vi-
viendareal”.

Esta falta de impulso
por parte de las Adminis-
traciones es lo que ha oca-
sionado el déficit actual, y

esmas critico con la cifra e
insiste en que se ha “perdi-
do la perspectiva” de lo que
significa un buen ritmo de
edificacién. Recuerda que
antes de 2014 el pais cons-

en los préximos anos la cifra
aumentara.

Més preocupante gue la
falta de oferta es la distribu-
cién interna de estas nuevas
viviendas protegidas, segiin
insisten los expertos. De las

La venta de casas logra su mejor enero en
17 anos, con 60.650 operaciones, un 11% mas

EP

MADRID

La compraventa de vi-
viendas se incrementd
el pasado mes de enero
un 11% respecto al mis-
mo mes de 2024, hasta
un total de 60.650 opera-
ciones, su mayor cifra en
este mes desde 2008, en
plena burbuja inmobilia-
ria, cuando se superaron
las 61.800 compraventas,

segln hizo publico ayer el
Instituto Nacional de Es-
tadistica (INE).

Con el avance de enero
de 2025, la compraventa
de viviendas encadena
siete meses de alzas in-
teranuales, aunque la del
primer mes de este afio
fue mucho mas mode-
rada que la contabiliza-
da en diciembre de 2024
(+37,7%). El aumento inte-

ranual de la compraventa
de viviendas en enero fue
consecuencia tanto del re-
punte de las operaciones
sobre pisos nuevos, que
avanzaron un 30,9% inte-
ranual, hasta las 14.164
operaciones, como de las
realizadas sobre vivien-
das usadas, que crecieron
un 6,1%, hasta computar
46.486 operaciones. E193%
de las viviendas transmi-

tidas por compraventa el
pasado mes de enero fue-
ron viviendas libres y el
7%, protegidas.

En total, la compra-
venta de viviendas libres
mejoré un 11% interanual,
hasta las 56.418 operacio-
nes, en tanto que la com-
praventa de viviendas
protegidas aumenté un
10,5%, hasta sumar 4.232
transacciones. En tasa in-

termensual (enero de 2025
sobre diciembre de 2024),
la compraventa de vivien-
das se disparé un 20,5%,
con avances del 24,5% en el
caso de las viviendas nue-
vas y del 19,3% en el mer-
cado de las casas usadas.

Por comunidades au-
ténomas y en valores ab-
solutos, Andalucia fue la
regién que mas compra-
ventas sobre viviendas
contabilizé durante el
primer mes del afio, con
11.954, seguida de Cata-
luna (9.641), Comunidad
Valenciana (9.392) y Ma-
drid (7.102). Asimismo, la
estadistica muestra que

en todas las comunida-
des, salvo Cantabria, se
vendieron en enero de
2025 mas viviendas que
en igual mes de 2024. Los
mayores repuntes se die-
ron en La Rioja (+24,4%),
Canarias (+22,7%), Astu-
rias (+21,8%), Castilla-La
Mancha (+18,8%) y Madrid
(+14,4%).

Sin embargo, los incre-
mentos més moderados
los protagonizaron Nava-
rra (+1%), Castilla y Leén
(+4,8%) y Catalufa (+6,7%),
mientras que el unico
descenso interanual se lo
anot6 Cantabria, con una
caida del 10,3% en las com-
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14.371 unidades construidas,
el 41% corresponde a promo-
ciones en régimen de pro-
piedad (5.884 viviendas),
mientras que solo un 26%
(3.683 unidades) se desti-
naron a alquiler sin opcién
a compra. E1 33% restante
(4.771 viviendas) se repartié
entre regimenes mixtos u
otras férmulas.

Parque publico
Este desequilibrio revela
una asignatura pendiente
que Espafa no logra apro-
bar: el fortalecimiento de un
parque publico en alquiler,
que es la politica por la que
la mayoria de Administra-
ciones y expertos apuestan
para paliar los problemas de
accesibilidad al mercado in-
mobiliario. Durante décadas,
Gobiernos de distinto signo
incentivaron la cultura de
la propiedad. Como conse-
cuencia, muchas de las VPO
que figuraban en el parque
se vendieron a sus inguili-
nos tras periodos de califica-
cién limitada, alimentando
asila oferta privada en lugar
de consolidar un parque pd-
blico permanente.
“Espana esti a la cola
en Europa en accesibilidad
a una vivienda en alquiler.

Espafia se situa
alacola de Europa
en accesibilidad
aun inmueble

en alquiler

Los expertos
admiten que en
este pais se sigue
promocionando
la propiedad

¢Por qué? Porque el parque
social de este tipo es muy
pequeno. No se entiende
que el pais siga promocio-
nando la vivienda protegida
en venta cuando se sabe que
el problema no esta ahi”, in-
siste Montalvo.

El analista pone de ejem-
plo al Pais Vasco, donde hace
anos se tomo la decisién de
volcar sus esfuerzos en am-
pliar el porcentaje de pisos
sociales en arrendamiento.
Por su parte, Carb6 consi-
dera que la apuesta por los
inmuebles en propiedad se
debe a que “las personas
prefieren activos para su
futuro, es decir, tener algo
que al final sea suyo”. Pero
la cuestién de fondo es que
el modelo espanol sigue
priorizando la propiedad,
adiferencia de sus vecinos.

Al respecto, un estudio
de la Universitat Pompeu
Fabra, publicado en 2022,
indicaba que en “un pais
europeo estandar” el incre-
mento desmedido del precio
en los alquileres se aborda
con mas oferta publica. Sin
embargo, en Espana solo el
2,5% de los hogares son de
precio protegido, muy por
debajo del 9,3% de media en
la UE y atin més lejos del 20%
de Dinamarca o Reino Unido.

Las estadisticas de Vi-
vienda arrojan que, el afo
pasado, solo hubo una co-
munidad auténoma que de-
dic6 casi la totalidad de la
vivienda publica construida
al régimen de alquiler sin
opcién a compra: Islas Ba-
leares, con un 83% sobre las
236 casas protegidas conta-
bilizadas. Le sigui6 Navarra,
con el 49% sobre el total de
277 VPO registradas. Cata-
lufia, Madrid y el Pais Vasco
rondaron la media nacional,
con un 30%, 28% y 27%, res-
pectivamente.

praventas de vivienda. Las
fincas transmitidas en los
registros de la propiedad,
procedentes de escrituras
publicas realizadas con
anterioridad, alcanzaron
el pasado mes de enero las
200.987, cifra que repre-
senta un incremento del
3,7% sobre idéntico mes
de 2024.

Por compraventa se
transmitieron un 8,4%
mas de fincas que un afno
antes, mientras que las
transmitidas por donacién
se incrementaron un 10,9%
interanual. Por el contra-
rio, las fincas transmitidas
por herencia disminuye-

ron un 2,1% anual, mien-
tras que las operaciones
realizadas a través de una
permuta también se ano-
taron un significativo au-
mento del 11,2%.

El 88% de las compra-
ventas de enero corres-
pondieron a fincas urba-
nas, donde se incluyen las
viviendas, y el 12% a fincas
rusticas. Las compraven-
tas de fincas urbanas au-
mentaron un 10,3% inte-
ranual, mientras que las
de fincas rusticas bajaron
un 4% en relacién a ene-
ro de 2024, hasta sumar
103.843 y 14.130 operacio-
nes, respectivamente.

Marbella, Recoletos (Madrid) o
Portixol (Palma), entre las zonas mas
tensionadas para comprar residencia

En la ciudad
malaguena el
precio promedio ha
escalado alrededor
de un 200%

En el barrio de la
capital el metro
cuadrado alcanza
los 19.000 euros

D.L.

MADRID

El mercado inmobiliario
atraviesa un momento de
contrastes abruptos. Mien-
tras algunas zonas ven in-
crementos moderados,
otras se disparan sin pre-
cedentes o registran precios
récord a pesar de tener in-
crementos relativamente
bajos. Los datos del tltimo
informe de Tecnitasa pu-
blicado ayer, que analiza la
evolucion en las principa-
les ciudades del pafs, refle-
jan un fenémeno desigual,
pero conuna clara tenden-
cia ya conocida por todos:
comprar una casa cada vez
es mas caro. De media, se
han encarecido un 6% en el
ultimo afio, pero la cifra glo-
bal oculta realidades mucho
mas alarmantes.

En Mélaga, el precio pro-
medio en la zona mas cara
de la provincia ha escalado
alrededor de un200%, al pa-
sar de 5500 a 15.000 euros el
metro cuadrado. Ningin otro
enclave ha experimentado
un salto de tal magnitud.
Este aumento ha situado
a Marbella, en concreto la
zona de Puente Romano, al
nivel de las localizaciones
mas prohibitivas de Euro-
pa, impulsada por la llegada
masiva de capital extranjero
y la creciente demanda de
segunda residencia de alto
standing. Segun la tasadora,
el perfil del comprador en
la Costa del Sol es hoy una
mezcla de empresarios eu-
ropeos, inversores de Amé-
rica Latina, especialmente
en dreas como Estepona, y
directivos de grandes corpo-
raciones que se ven atraidos
por la calidad de vida y las
nuevas dindmicas del tele-
trabajo.

Evolucion de precios de la vivienda

DONDE ES MAS CARO EL METRO CUADRADO... Precio medio de venta | 2025/2024
Ciudad Zona En€/m’ En%
Madrid Recoletos 19.000 19
Palma de Mallorca Nou Llevant / Portixol 16.000 113
Marbella Puente Romano 15.000 173
Barcelona Paseo de Gracia 10.120 1
Malaga Torre del Rio - La Térmica 9.000 29
San Sebastian/Donostia Avda. Libertad, plaza Gipuzkoa 8.905 4
y paseo de Miraconcha
0 10000 20,000 Precio
.. Y DONDE HA VARIADO MAS EL PRECIO L)
Var.2025/2024 |  deventa
Ciudad 2Zona En% En€/m?
Marbella Puente Romano 15.000
Palma de Mallorca Nou Llevant / Portixol 16.000
Segovia ElCerro 1.300
Guadalajara El Balconcillo 1.300
Las Palmas de Gran Canaria | La Paterna 1.200
Avila sur 850
Fuente: Tecnitasa C.CORTINAS/CINCO DIAS O 50 100 150 200

Otro destino de lujo que
no deja de encarecerse es
Palma de Mallorca, en Ba-
leares. Ahi el precio maximo
promedio ha subido un 113%
entre enero de 2024 y 2025.
Siuna familia quiere adqui-
rir un piso de 90 metros cua-
drados en la exclusiva zona
de Portixol, tendra que de-
sembolsar casi 1,5 millones
de euros. En el otro extre-
mo, el barriomés asequible
en esta ciudad espanola es
Son Gotleu, donde a pesar
de haber registrado un in-
cremento interanual del 7%,
una vivienda en promedio
vale 130.500 euros. Desde
Tecnitasa insisten en que
los repuntes tan marcados
en las islas se debe a la alta

En zonas
tradicionalmente
asequibles, las
subidas también
son fuertes

La tension sobre
el segmento mas
econoémico causa
un aumento del
7,78% de media

demanda extranjera. En Ba-
leares el perfil del inversor
es de entre 40 y 60 afos, de
nacionalidad alemana o bri-
ténica (aunque también esta
entrando el mercado sueco,
el suizo y, ultimamente, el
estadounidense), que son
directivos de empresas.
‘También esta apareciendo
‘un nuevo tipo de cliente de
1ujo, el deportista, aficionado
al ciclismo o la vela.

Si miramos los datos ab-
solutos, el epicentro del lujo
sigue estando en Madrid,
donde la zona de Recoletos
alcanza los 19.000 euros el
‘metro cuadrado, consolidan-
do su puesto como el lugar
mas caro de Espana. Con
todo, el repunte interanual
no supera el 10%. Las casas,
cuyo tamano promedio se-
gun el informe rondan los
200 metros cuadrados, cues-
tan 3,8 millones de euros. En
el listado también esta el Pa-
seo de Gracia en Barcelona,
que supera los 10.000 euros
el metro cuadrado.

Pero el fenémeno no se
limita al lujo. En zonas tradi-
cionalmente asequibles, las
subidas también son fuertes.
El Cerro, un barrio popular
en Segovia, ha visto como
las casas més baratas han
pasado de 800 a 1.300 eu-
T0s por metro cuadrado, un
incremento del 63%. En Gua-
dalajara, en la zona de El1 Bal-
concillo, la escalada ha sido

del 37%, alcanzando también
los 1.300 euros. Comprar una
casa ahi, cuyas dimensiones
rondan en promedio los 110
metros cuadrados, cuesta
actualmente 143.000 euros.

En Las Palmas de Gran
Canaria, el barrio mas ase-
quible, que es el de La Pa-
terna, ha registrado una
revalorizacién del 33%. En
Avila, lazona més asequible
(Sur) ha incrementado sus
precios unitarios un 31% a
pesar de ser una de las re-
giones menos demandadas.
Estas alzas muestran cé6mo
la presion sobre la vivienda
alcanza también alas clases
medias y bajas, desplazan-
do a los residentes locales
y encareciendo la entrada
al mercado para los nuevos
compradores.

La tension sobre el seg-
mento mas econémico del
mercado ha provocado que
el precio minimo suba un
7,78% de media, segun la ta-
sadora. José Maria Basarnez,
presidente del grupo, insiste
en que “lomés caro cada vez
se pone mas caro, pero debi-
do ala escasez de vivienda”.

El informe destaca algu-
nos focos de descenso, cada
vez mas aislados. Santander,
por ejemplo, ha visto caer los
precios minimos de venta en
torno aun 26%, mientras que
en Torrent (Valencia) el pre-
cio minimo ha bajado de 750
a 650 euros el metro.



